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Termomodernizacja 1 proces wdrazania
systemu zarzadzania energia w budynku
mieszkalnym z ustugami
- studium przypadku
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Strategia Modernizacji

Modernizacja ma charakter ciagty i wynika z koniecznosci
dopasowania do zmieniajacego sie otoczenia prawnego,
ekonomicznego, technicznego oraz kulturowego.

Celem jest podniesienie standardow funkcjonowania,
obnizenie kosztow i wzrost wartosci nieruchomosci.

Inwestorem jest Wspolnota Mieszkaniowa dziatajaca w
imieniu wszystkich wtascicieli w nieruchomosci w oparciu o
prawomocne uchwaty.

Zrédtem finansowania prezentowanych dziatan jest fundusz
remontowy.

Efekty realizacji sa prezentowane wtascicielom na rocznych
zebraniach.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Charakterystyka Obiektu
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2007 rozpoczecie budowy / 2013 Pozwolenie na Uzytkowanie

Pow. uzyt. 12.000 m2 / Pow. Ogrzew. 10.500 m? / Wysokos$¢ 30 i 45m
128 mieszkan, 4 lokale uzyt., 150 m.post. w garazu podziemnym.
Media do lok.: energia el., ciepto sieciowe msc, wod-kan., internet.
Instalacje sanit.: CO, CWU1/CWU2, went. mech. wyciag. z lok. i garazu,
Instalacje el. 230/400V, PV1 4,16kW, PV2 8,58kW uruchom. 03.2017 r.
turbiny wiatrowe 6kW i 2kW w budowie - uruchomienie 11.2021.

Internet Swiattowod. 2/2Gb/s ze statym IP do diagnostyki i sterowania:
- inst. syg. pozaru, CCTV, detekcja spalin w garazu,
- PV1-2, turbiny wiatrowe,
- weztem cieplnym,
- licznikami mediow do lokali (planowane uruchomienie w 2022 r., obowiazek od 2026 r.)

P

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Obszary Modernizacji

1. Zuzycie energii elektrycznej w czesci wspolnej
nieruchomosci

2. Zaopatrzenie budynku w ciepto
3. Zuzycie wody przez mieszkahcow

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna -dziatania modernizacyjne

Wykonano:

1. 2015.10 Modernizacja oSwietlenia - wymiana Swietldwek na
lampy LED

2. 2016.01 Instalacja uktadu kompensacji mocy biernej

3. 2017.03 Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy 4,16kW i
8,58kW

4. 2021.09 Wymiana oswietlenia w windach na LED.

5.2021.11 Turbina wiatrowa 6 kW i 2kW - w realizacji.

W planie:

6. 2022 Inst. do tadowania aut el. w garazu podziem. 150 miejsc.
7. 2023 Instalacja licznika gtdwnego na zewnatrz budynku.

3. 2022-2023 Budowa kolejnej instalacji fotowoltaicznej.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020

research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna -dziatania modernizacyjne

1. Modernizacja oswietlenia - wymiana swietléwek na lampy LED
Pazdziernik 2015

a. lampy 2x18W 226 szt.
b. lampy 4x18W 5 szt.
c. lampy 2x36W w garazu 80 szt.
Moc zainstalowana przed modernizacja 14,3 kw
Moc zainstalowana po modernizagcji 4,7 kW

Lampy wyposazone sg w czujniki zmierzchowe i czujniki ruchu.
Wszystkie elementy lamp s3 roztaczne i mozna je wymieniac.
Catkowity koszt: 80.000 zt brutto.

Prosty czas zwrotu: 1,2 roku.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna -dzialania modernizacyjne

2. Inst. uktadu kompensacji mocy biernej
Styczen 2016

Lampy LED generuja moc bierng, ktéra nalezy
kompensowac¢ w celu unikniecia dodatkowych opfat.

Mimo zmniejszonego zuzycia en. el. optaty za moc
bierna przewyzszaty uzyskane oszczednosci.

Uktad zostat zaprojektowany i wykonany przez oepratora
sieci energetycznej.

Catkowity koszt: 13.000 zt brutto.
Prosty czas zwrotu dla 1 i 2 tacznie: 1,5 roku.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna -dzialania modernizacyjne
3. Budowa inst. PV o mocy 4,16kWp i 8,58 kWp
Marzec 2017

2017 2018] =201s8] 2020 2021 o2oz22| zo22| ocoo4| 2005 2o@e| 2027]  z028]  sozs|  oco3n|  zoat
Razem 0 1 2 3 4 5 6 ri ] 9 10 11 12 13 14
NAKEADY INWESTYCYJNE 76 905 76 905
EFEKTY PLN | 398 964 7592| 7599 8178| 8378| 993910 360|11 640|12 898(13 43713 999(14 5831519115823 | 16 480| 17 163
Oszczednosci - Koszly utrzymania 308 964 7592) 7599 8178 8378 993910 360|111 64012 898[13 437|123 999(14 5831519115 823| 16 48017 163
ZY 5K PLN | 398 964 7592| 7599 8178 8378| 993910 360|11 640|12 898(13 43713 999(14 583|15191|15823| 16 480|117 163
PRZEPLYW PIENIEZNY PLN | 322 059 -69313| 7599 8178| 8378 9939|10 360|11 640(12 B98|13 437|13 999|14 583|15191| 15823 | 16 480| 17 163
IRR 16.43%
MIRR 8,34%
NPY 76 659 -69 313| 7432| 7822 7837| 9093 9269(10 18511 03711 246|111 458[11 674 11 893| 12 115] 12 340{ 12 569
MMPY 106 105 -69 313|11983|12 644[12 698|14 769[15 093(16 625|185 060{18 447|185 841[19 242|189 651| 20 067 | 20 481| 20 922
PRZEPLYW PIENIEZNY, NARASTAJACO 68313 61 714|532 535| 45 168 | -35 218|-24 868 | 13 218  -321]| 13 147| 27 118] 41699 58890 72712| 85 182|106 355
ZatoZenia:
100000
Zwrot w latach
Realna stopa dyskonta projektu k, WACC projektiu 2 3%
Stopa reinwestycji (obligacje 10 letnie RP) 2.0% 2016.03: 13
2018.03: 0 _
WACC inwestora 2.3% 2019.03: 6,3
Stopa wolna od ryzyka 1.0% 2020.03: 6,4
Premia za nizyko 2.68%
Beta faktor sekiora gospodarki 50,0% 2021.03: 7,0... o } } } ]
Roczny wzrost cen energii 20% 5 10 i 20 5
50000 /

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna -dzialania modernizacyjne

3. Budowa inst. PV o mocy 4,16kWp i 8,58 kWp
Marzec 2017

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna -dzialania modernizacyjne

4. Wymiana oSwietlenia w windach na LED.
Wrzesien 2021

Wymiana lamp na LED w 6 windach.
Moc zainst. przed modernizacja 6x2x70W = 840W

Moc zainst. po modernizagcji 6Xx2x22W = 264W
Czas pracy 8640h/a
OszczednoSc en. el. 4,976 MWh/a
Catkowity koszt wymiany: 2500 zt brutto
Prosty czas zwrotu 0,9 roku.

moodernizacja 2021

This project has received funding frc

research and innovation programme gr
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Energia Elektryczna -dzialania modernizacyjne
w realizacji

5. Turbina wiatrowa 6 kW i 2kW, listopad 2021 - w realizacji:
Turbiny firmy SPINE+
- 6kW,

- 2kW.

Turbina ARC 1500
Turbina AEROCOPTER 450
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This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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w realizacji
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5. Turbina wiatrowa 6 kW i 2kW, listopad 2021 - w realizacji:

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.




Energia Elektryczna -dzialania modernizacyjne
w realizacji
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5. Turbina wiatrowa 6 kW i 2kW, listopad 2021 - w realizacji

2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 | 2028 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
Razem 0 1 2 3 4 5 & T 8 9 10 11 12 13 14 15

|NAKLADY INWESTYCYJNE 165 393| 165 393 0
|EFEKTY PLN | 348 680 5471| 17 340| 20 400| 20 808| 21 224| 21 649 22 082|22 523 |22 974(23 433|23 902|24 380| 24 B6T| 25 365| 25 872 26 380
|Oszozednosci - Koszly utzymania 348 630 5471 17 340] 20400) 20808| 21234| 21 649| 22082(22523|22 874|123 433|123 902|24 380| 24 867| 26 365| 25 872[ 26 390
ZYSK PLN | 348 680 5471| 17 340| 20400| 20 808| 21 224| 21649 22 082|22 523 |22 974(23 433[23 902|24 380| 24 B67| 25 365| 25 872| 26 300
PRZEPLYW PIENIEZNY PLN | 183 286|-159922| 17 340| 20400| 20 808| 21 224| 21649 22 082|22523|22 974(23 433(23 902|24 380| 24 B67| 25 365| 25 872 26 300
IRR 1072%

MIRR 6,17%

NPY 126907 |-159922| 16958| 19512 19464| 19417| 19 369| 19 322(19275(19 22819 1811913419 08719040/ 18 994|158 947| 18 901
MMPY 174 7B6|-159922| 16 958| 32 169| 32 169| 32 169| 32 169| 32 169(32 169|32 16932 169|322 169(32 169] 32 169[ 32 169| 32 169) 32 169
PRZEPLYW PIENIEZNY, NARASTAJACO -158 522| -142 582|122 182| -101 374| 80 150| 58 501| -38 21813886 9078| 32511 s8413| 80 782|105 880[ 121 025|156 897|183 288
Zatoienia: -

Real il dyskont, jektu k WACC projekt 23% Aoty ony

ealna stopa dyskonta projekdu k projektu :
Stopa reinwestyci (obligacje 10 letnie RP) 20%| | 2019.03: 7,7
- 2020.03: _
150000

WACC inweslora 23%| | 2022.06: ==
_|Stopa wolna od nyzyka 1,0% 2023.06:

Premia za nyzyko 2. 5% -

Beta faklor sektora gospodarki 50,0% 100000

Roczny wzrost cen energii 2.0%

1 50000

=50 000

-100 000

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna
- efekty realizacji zadan 1 - 5

Oswitlenie LED

2015

Zuzycie energii elektrycznej w czesSci wspolnej

=
<
™
-
&

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Oswietlenie LED w windach
Turbiny wiatrowe 6 i 2 kW

_ Kompensacja mocy biernej

B Zuzycie, kWh/a ®Koszt zm. zt/a

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna
- efekty realizacji zadan 1 - 5
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This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna
efekty realizacji zadan 1 - 5

Inwestycje i oszczednoSci kosztow en. el.
w latach 2014-2029 w zI

—@— Oszczednosci —@— Naklady

2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna -dzialania planowane

6. Budowa instalacji wewnetrznej do tadowania samochodow el.
Cele projektu

a. Docelowa liczba stanowisk do tadowania 150 szt.
b. Doprowadzenie instalacji 380V do kazdego stanowiska

c. Wyposazenie kazdego stanowiska w zabezpieczenia i licznik poboru en. el.
d. System zdalnego odczytu i rozliczania firmy Landys Gyr.

d. Zasilanie w energie elektryczna z instalacji wspdolnej - bez potrzeby
podpisywania umowy z operatorem i przedsiebiorstwem obrotu.

e. Rozliczenie zuzycia na podstawie wskazan licznika i zgodnie z
zapisami ustawy o wtasnosci lokali - analogicznie do ciepta i wody.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Energia Elektryczna - dziatania planowane

7. Instalacja licznika gtéwnego na zewnatrz budynku.
Cele projektu (w ramach Projektu Renaissance)

Obecnie kazdy z witascicieli posiada indywidualny licznik en. el. bedacy
wiasnoscia operatora. Produkowana energia elektryczna z wtasnych OZE nie
trafia bezposrednio do mieszkahcow.

Wewnetrzna instalacja elektryczna jest wtasnoscig mieszkancow.

Celem dziatania jest stworzenie mozliwosci uzytkowania energii elektrycznej z
posiadanych OZE oraz mozliwosSci wewnetrznej wymiany pomiedzy witascicielami
- zastosowanie rozwigzan wypracowanych w Projekcie Renaissance.

Proponowane dziatanie wymaga jednomysSlnego przyjecia proponowanego
rozwigzania przez wszystkich wtascicieli we wspolnocie. Zacheta beda korzysci
finansowe wynikajace z niskich kosztow produkcji wtasnej.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Ciepto

1. Modernizacja wezta cieplnego CO, CWU i CT,
2. Ocieplenie dachu o powierzchni 550m?.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Ciepto

Modernizacja wezta cieplnego CO, CWU i CT, Styczen 2021

Wezet jest wtasnoscia wspolnoty mieszkaniowej

a. Wymiana regulatorow pogodowych na model umozliwiajacy sterowanie
przez internet Trovis 5573 firmy SAMSON.

b. Instalacja modutu do telemetrii WM3 SAMSON i wizualizacja wszystkich
elementow wezta z mozliwoscia zdalnego sterowania.

c. Instalacja wtasnego gtéwnego licznika ciepta.

d. Instalacja wodomierzy z impulsatorami do pomiaru biezacego zuzycia
cieptej wody i komunikacji z WM3

e. Instalacja modutu do komunikacji z pompami c.o. firmy Grundfos.

Catkowity koszt inwestycji: 24.000 zt brutto

Prosty czas zwrotu: 1 rok

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020

research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Ciepto

1. Modernizacja wezta cieplnego CO, CWU i CT

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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1. Modernizacja wezta cieplnego CO, CWU i CT
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This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Ciepto
1. Modernizacja wezta cieplnego CO, CWU i CT
Efekty realizacji

Zuzycie ciepta 2020 - 2021, GJ/a

700,00 4000

3500
600,00

Efekt 7-8%

3000
500,00
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2020 miesigce, GJ w2021 miesiace, GJ

e ) (020 Skumulowane, GJ =====2021 Skumulowane, GJ

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Cieplo

1. Modernizacja wezta cieplnego CO, CWU i CT - efekty

2024 2pz2| oop23| 2024 2025] 2028|2027 2028 2023| 2030|2021 2032] 2033 2034|2035
Razem 0 1 2 3 4 5 8 T 8 9 10 11 12 13 14
| NAKLADY INWESTYCYJNE 23476 23 476
|EFEKTY PLN | 627 150 10 493(13 690 |14 424|15 195|116 00516 855(17 698(18 583| 19512| 20 488| 21 512| 22 588| 23 717| 24 903 26 148
|Oszozednosc - Koszty utrzymania 27 150 10 493[13 690|14 424|15 195|16 005|16 855[17 A98[15 583 19512 20488| 21 512| 22 A88[ 23 717| 24 903[ 26 148
ZYSK PLH | 627 150 10 493(13 690 |14 424|15 195|116 00516 855|17 698(18 583 | 19 512| 20 488| 21 512| 22 588| 23 717| 24 903 26 148
PRZEPLYW PIENIEZNY PLH | 603 674 -12983(13 69014 424|15 195|116 00516 855|17 698(18 583| 19 512| 20 488| 21 512| 22 588| 23 717| 24 903 26 148
IRR 110.77%
MIRR 17.81%
MPY 170 186 12 98313 02513 06813 08913 M7 (13 1441313113 119 13107 13 094| 13 082| 13 069 13 057 13 044[ 13 032
MIPY 145 231 =12 98317 210[17 54|18 727 |19 52920 36321 170[22 008| 22 BR0| 23 786| 24 728|265 707| 26 725| 27 754 28 884
PRZEPLYW PIENIEZNY, NARASTAJACO -12 982 707| 15121| 20 228( 46 2232| 62187 80 885| 90468) 118 981|129 489|160 981|182 580| 207 288|232 190|258 228
Zatozenia:
40000
2 : Zwrot w latach /
Fealna stopa dyskonta projektu k, WACC projekiu 5 1%
Stopa reinwestygji (obligacje 10 letnie RP} 10%| | 2021.03: L5 oo
2021.09: 0,9 /
WACC inwestora 51%| | 2023.03: 20000
Stopa wolna od nayka 0.1% 2024.03: /
Premia za ryzyko 10,0% A
Beta faktor sektora gospodarki 50 0%
Roczny wzrost cen energii 5 0% /
[4]
] [ i /1 2 3 4 5
-10 000 /
-20000

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Ciepto

. Ocieplenie dachu o powierzchni 540m?, lipiec 2021

Projektowany U=0,15 W/m?2/K

Dodatkowa warstwa izolacji cieplnej d=0,15m
Spodziewana podwyzka ceny ciepta o0 25% w 2022 r.
Spodziewane podwyzki cen w kolejnych latach 5% rdr.
Koszt inwestycji 201.000 zt brutto.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Cieplo

2. Ocieplenie dachu o powierzchni 540m?2.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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2. Ocieplenie dachu o powierzchni 540m?
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202 2022 2022 2024 2025 2028 ooz7| 2o2e| o2ozo| 2o3p| Zo24|  zoaz|  2p33| 2034 2035
Razem 0 1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11 12 13 14
NAKEADY INWESTYCYJNE 200038 200 038
EFEKTY PLN | 446 316 8381 11175| 12525| 12901 13296 13711| 14 147|14 60415084 |15 588|16 118| 16 674 | 17 257| 17 870| 18 514
Oszozednosc - Kosaly utrmymania 446 316 2381 11175 12525( 12901 13 296) 13711 14 14714 604|15 084 |15 58816 118| 16 674 17 25717 870|118 514
ZYSK PLN | 446 316 8381 11175 12525 12901 13296 13711| 14 147|14 604|15084|15 58816 18|16 674 | 17 257 | 17 870| 18 514
PRZEPEYW PIENIEZNY PLN | 246 279 -101 656 11175| 12525) 12901| 13 296| 13 711| 14147 (14 60415 084(15 588 (16 118 |16 674| 17 257 | 17 870| 18 514
IRR fi,76%
MIRR 293%
MNPY -3 376 =191 656) 11026) 12193) 12392 12602 12822 13053[13 295(13 550123 81614 095 14 387 14 692| 15011 15 345
MKPY 11 859 -101 656 14 049) 15590) 15898| 16 224 16 564 16 921 (17 20517 GB7[18 098 (18 527 |18 976 19 446| 19 37| 20 451
PRZEPLYW PIENIEZNY, NARASTAJACO -191 856 [ -180 481 -187 956| -165 055| -141 759) 128 048|112 902| -99 208 | -84 214| 88 625| -52 508| -35 834| 12 577 -707| 17807
ZatoZenia;
i i Zwrot w latach /’
Realna stopa dyskonta projekiu k, WACC projekiu 1,4% soooa
Stopa reinwestygji (obligagje 10 leinie RP) 10%| 2021.03: 15,1 /
2021.09: 13,0

10000
WACC inwestora 14%| 2023.08: . . , . .
Stopa wolna od nzyka 0,1% 2024.03: 10 / 15 20 25
Premia za ryzvko 2 5% OO
Beta fakior sekiora gospodarki 50,0%
Roczny wzrost cen energii 5,0%

-50000

-7oooo

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Woda

Zuzycie wody przez mieszkancéw
Powiazanie optat za wywow nieczystosci ze zuzyciem wody

W 2022 r. planowa jest wymiana licznikdw z.w., cw.u. i ciepta z
modutami komunikacyjnymi umozliwiajacymi zdalny odczyt on-line przez
uzytkownikoéw.

System zdalnego odczytu i rozliczania firmy Landys Gyr.

Szacowany koszt inwestycji 150.000 zt brutto

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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Podsumowanie

Przedstawione dziatania charakteryzuja sie wysoka stopa zwrotu
i sa mozliwe do zrealizowania w oparciu o srodki wtasne
zgromadzone w ramach funduszu remontowego.

Nalezy podejmowac dziatania w kierunku stworzenia mozliwosci
petnego wykorzystania energii elektrycznej z posiadanych OZE
oraz mozliwosci wewnetrznej wymiany pomiedzy witascicielami

~ zastosowanie rozwigzan wypracowanych
w Projekcie Renaissance.

Efekty  przeprowadzonych modernizagcji powinny  byc
monitorowane i wykorzystywane do planowania kolejnych
zadan.

This project has received funding from European Union’s Horizon 2020
research and innovation programme grant agreement No 824342.
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