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Czy LCC moze by¢ racjonalnym
kryterium w postepowaniach

przetargowych?
Krytyczna analiza projektu rozporzgdzenia

Dr inz. Jerzy Kwiatkowski
Narodowa Agencja Poszanowania Energii



/Zakres rozporzgdzenia

Projekt rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i
Budownictwa w sprawie metody kalkulacji kosztow
cyklu zycia budynkow oraz sposobu przedstawiania
informacji o tych kosztach (10.11.2017 r.)

Dlaczego tylko budynkow a nie wszystkich
obiektow budowlanych, np. obiektow

infrastruktury technicznej?
—mwn'ru—rl—m—l-rru‘crl—c—ry CTT IN O COCTTT.

e 2. Metoda kalkulacji kosztow cyklu zycia budynku
moze byc stosowana takze w odniesieniu do
czesci budynkow.




Podstawowe definicje

cykl zycia budynku — wszelkie mozliwie kolejne lub powigzane fazy istnienia
budynku w szczegdlnosci nabycie, utrzymanie, uzytkowanie oraz rozbiorke
budynku;

koszty nabycia - koszty zwigzane z robotami budowlanymi bedgcymi przedmiotem
L lednieniem | . | .
Dlaczego okres obliczeniowy tylko 30 lat?
Moze wprowadzi¢ rézne okresy analizy?

koszty uzytkowania — koszty zwigzane z zuzyciem energii lub nosnikdw energii oraz
wody;

koszty utrzymania — koszty zwigzane z eksploatacjg budynku obejmujace

w szczegolnosci koszty remontéw, wymian, napraw i konserwacji, umozliwiajgcych
utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym i estetycznym;

koszty rozbiorki — koszty zwigzane z rozbidrkg budynku, w szczegdlnosci prace

rozbidrkowe budynku, wywoz oraz zagospodarowanie, utylizacje i recykling
odpadow;

okres obliczeniowy - 30-letni okres zycia budynku;



Koszt cyklu zycia
Cg=cn+cuz+cut+cr

* G —koszty cyklu zycia budynku w przyjetym okresie

‘ Brak dyskontowania przeptywow pienieznych!
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* C,, - koszty uzytkowania,

* C, - koszty utrzymania,
* C. - koszty rozbiorki.



Koszt nabycia

 Wykonawca przedstawia w ofercie koszty
nabycia.

W przypadku, gdy przedmiotem zamowienia
jest wykonanie rob6t budowlanych
na podstawie dokumentacji projektowej oraz
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych w kosztach nabycia nie
uwzglednia sie kosztow tych opracowan.



Koszt uzytkowania

 Suma iloczynow ilosci zuzywanej rocznie przez budynek

Dlaczego oczekiwang charakterystyke a nie
minimalng?

Brak indeksacji cen energii!

Brak mozliwosci uwzglednienia sprzedazy energii!
Brak mozliwosci uwzglednienia innych niz energia i
woda strumieni medidw (np. scieki)!

Metodyka obliczen niedoszacowuje

. | zZapotrzebowanie na chtod!

nosnikdw energii oraz wody



Koszt utrzymania

* Suma jednostkowych kosztow utrzymania wyrobow w okresie
obliczeniowym pomniejszonych o wartos¢ gwarancji
wykonawcy dla danego wyrobu

n
Cut = Z (An — n)
k=1

e Koszt utrzymania liczony jako iloczyn liczby jednostek wyrobu,
kosztu wymiany jednostki wyrobu oraz liczby cykli
uzytkowania wyrobu w okresie obliczeniowym

* Wartosc gwarancji wykonawcy B = (A, - O, / O),
gdzie O, - okres gwarancji wykonawcy wyrazony w latach,

O - okres obliczeniowy



Koszt utrzymania

Zamawiajacy okresla w SIWZ:

llos¢ cykli okreslana przez Zamawiajgcego nie
pozwala oferowac trwalszych rozwigzan!
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liczbe cykli uzytkowania wyrobu w okresie obliczeniowym
(zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia);

* ilos¢ jednostek wyrobu.

Wykonawca okresla w ofercie okres gwaranc;ji dla
poszczegodlnych wyrobow



Liczba cykli uzytkowania wyrobu
w okresie obliczeniowym

Rodzaj wyrobow Liczba cykli uzytkowania wyrobow w

nleracia nhliczaninuwnim

Proponowana liczba cykli uzytkowania w okresie
obliczeniowym jest zmienna i mozna jg przyjmowac w
sposob dowolny np. okna od 2 do 4. Brak jest zasad
wyboru wartosci N!

Dla duzych budynkéw, zwtaszcza przemystowych,
biurowych czy handlowych, zbiorcze potraktowanie
catej instalacji np. klimatyzacyjnej nie znajduje
uzasadnienia!
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Koszt rozbiorki

e przyjmowany jest jako rowny 8% sumy kosztow
nabycia, uzytkowania oraz utrzymania poniesionych
w trakcie okresu obliczeniowego.

Dlaczego koszt rozbidrki jest uzalezniony od
kosztow uzytkowania czy utrzymania?




Ustalenia koncowe

e Kalkulacje cyklu zycia budynku zamawiajacy
sporzgdza na formularzu okreslonym w zatgczniku
nr 2 do rozporzadzenia

W rachunku kosztéw cyklu zycia budynku nie
uwzglednia sie podatku od towarow i ustug

* Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 14 lipca
2018 .



Okreslenie parametrow

Dopuszczalny zakres rozwigzan zamiennych X
Koszty nabycia X
Oczekiwang charakterystyke energetyczng budynku X

Ceny jednostkowe energii lub nosnikow energii oraz

X
wody

Dodatkowe obowigzki natozone na Zamawiajgcego
i Wykonawce.

kosztu utrzymania,
e Koszt wymiany jednostki wyrobu, X
e Liczbe cykli uzytkowania wyrobu w okresie

obliczeniowym

Okres gwarancji dla poszczegdlnych wyrobow X

Kalkulacja kosztu cyklu zycia budynku X



Podsumowanie i wnioski

Wprowadzenie metody kosztow cyklu zycia (LCC) do zaméwien
publicznych stanowi szanse na rozwaj rynku ustug i produktéw trwatych,
oszczednych i mozliwie stabo obcigzajgcych srodowisko.

* Metody kalkulacji kosztéw cyklu zycia, powinny umozliwi¢ liczenie tych
kosztow w sposdb mozliwie prosty, ale niewykluczajacy podejscia
Zaawansowanego.

* Najwiekszy wptyw na parametry techniczno-uzytkowo-eksploatacyjne
budynkow inwestorzy posiadajg w momencie projektowania tych
obiektow lub ich remontdow, wiec zastosowanie metody LCC w tej fazie
moze przynies¢ najlepsze efekty.

Ale...

W obecnej formie projekt rozporzadzenia nie daje mozliwosci
obiektywnego okreslenia kosztow cyklu zycia budynku!
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